Uzasadnienie

do uchwaty Rady Gminy Bobrowice w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Bobrowice dla obszaru w obrebie Tarnawa Krosnienska.

Podstawe do opracowania wymienionego wyzej planu stanowita uchwata
Nr XXXVI11/418/24 Rady Gminy Bobrowice z dnia 07 marca 2024 roku w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bobrowice dla obszaru
w obrebie Tarnawa Krosnienska.

Na obszarze objetym niniejszg uchwatg wystepujg grunty lesne bedgce w zarzadzie Lasow
Panstwowych, dla ktérych konieczne jest wyrazenie zgody na wytgczenie z produkcji lesnej, zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami, moze nastgpi¢ wytgcznie w ramach sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wylgczeniu z produkcji lesnej, podlega¢ bedg istniejgce
wyjezdzone drogi bedace lasami, ktére sg niezbedne dla ciggtosci komunikacji terenu objetego
planem.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przeanalizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy, ktére projekt planu
uwzglednia.

Sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2 pkt:

l)wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Wymagania dotyczgce tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalono
w § 7 uchwaty.

2)walory architektoniczne i krajobrazowe;

Wymagania dotyczgce zachowania waloréw architektonicznych ustalono w § 16
uchwaty.

3)wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych;

a) Wymagania dotyczgce ochrony srodowiska — ustalono w § 8 uchwaly;
b) Wymagania dotyczgce gospodarowania wodami — nie dotyczy;

c) Wymagania dotyczgce ochrony gruntéw rolnych — obszar objety planem
zlokalizowany jest na terenie zrekultywowanego ztoza kruszywa naturalnego Tarnawa
Kros$nienska oraz Tarnawa Krosnienska |, dla ktérego zgodnie z decyzjg BS.6122.8.2024 z dnia
14.11.2024 r. zakonczono rekultywacje catego obszaru, mozliwos¢ wykorzystania gruntéw do
celéow mieszkaniowych i rekreacyjnych musi zostaé poprzedzona uzyskaniem zgody na
wytgczenie gruntow z produkcji rolnej;

d) Wymagania dotyczgce ochrony gruntéw lesnych — wystgpiono o wyrazenie zgody
na wytaczenie gruntow lesnych z produkgiji;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspofczesnej;

Wymagania dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustalono w § 9
uchwaty.

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby osob
niepetnosprawnych;

Nie dotyczy.
6)walory ekonomiczne przestrzeni;
Nie dotyczy.

T7)prawo wfasnosci;



Projekt planu sporzadzany jest na terenach komunalnych i prywatnych oraz na
terenach lesnych nalezgcych do skarbu panstwa;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa parnistwa;
Nie dotyczy.
9)potrzeby interesu publicznego;

W planie wyznaczono teren 1US, ktéry bedzie stanowit teren ogélnodostepny w
szczegolnosci dla mieszkahcow wsi Tarnawa Krosnienska, oprocz funkcji sportu i rekreacji
dopuszczona jest funkcja zieleni i plazy a takze ustug kultury i rozrywki np. Swietlica wiejska,
plenerowa scena itp.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych ustalono w § 14 uchwaly.

11) zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa, wtym przy
uzyciu srodkéw komunikaciji elektronicznej;

Wymagania dotyczgce zapewnienia udziatlu spofeczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej zostaty zachowane poprzez odpowiednie tresci komunikatéw i ogtoszen zaréwno
0 przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu jak réwniez jak réwniez podczas
konsultacji spotecznych;

12) zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Wymagania dotyczgce zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
zapewniono poprzez zamieszczenie komunikatéw iogtoszen zaréwno o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu jak réwniez podczas konsultacji spotecznych w prasie
miejscowej oraz przez obwieszczenie na tablicy ogtoszen UM, na stronie BIP-u, a takze w sposob
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celdw zaopatrzenia
ludnosci;

Potrzeby w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakos$ci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci ustalono w § 12 uchwaty.

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska;

Nie dotyczy.

15) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkciji
rolniczej.

Nie dotyczy.
Sposoéb realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 3:

Ustalajgc przeznaczenie terenu Ilub okreSlajgc potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, wtym zgtaszane
w postaci wnioskOw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spofeczne.

Przeznaczenie terenu iokre$lenie potencjalnego sposobu zagospodarowania
i korzystania z terenu zostaty zmienione zgodnie z wnioskami inwestoréw oraz mieszkancow.

Sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art.1 ust 4:




W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1)ksztaftowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego;

W projekcie planu zabudowe mieszkaniowg skoncentrowano w 5 enklawach;

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu;

Nie dotyczy;

3)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow;

Na komunikacji dopuszczono realizacje ciggdéw pieszych i $ciezek rowerowych ;
4)dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach o w peti wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
0 urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz
z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegolnoSci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

Tereny objete planem bezposrednio sgsiadujg z terenami o wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej;

b)na terenach pofozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wyfgcznie w sytuaciji
braku dostatecznej iloSci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy pofozonych na
obszarach, o ktérych mowa wlit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach
W najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, ciepfownicze
oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Warunek ustawowy jest spetniony: tereny mieszkaniowe posiadajg dostep do sieci
komunikacyjnej — drogi powiatowej, sie¢ wodociggowa zostanie przeprowadzona od strony wsi
Tarnawa Krosnienska, zaopatrzenie elektroenergetyczne nastgpi poprzez rozbudowe istniejgcej
sieci elektroenergetycznej;

Zgodno$é¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy,
0 ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zawierajgcg ocene aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bobrowice oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przyjeto uchwatg Nr XXV/259/14 Rady Gminy
Bobrowice z dnia 8 wrzesnia 2014 roku. Nalezy przyja¢ zgodnosc¢ projektu planu w wynikami
powyzszej analizy — obowigzujgce plany sg zmieniane zgodnie z potrzebami inwestycyjnymi i
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Bobrowice.

Wpityw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wptyw na finanse publiczne w tym budzet gminy — sporzgdzenie planu nie wptynie na
finanse publiczne i budzet gminy;

Projekt przedmiotowego planu poddany zostat procedurze formalno — prawnej
zwigzanej z jego uzgodnieniem i konsultacjg spoteczng, okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a zakres jego opracowania zgodny jest z Rozporzgdzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 r., poz. 2404).



Projekt planu nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bobrowice uchwalonego uchwatg Nr 11/11/24 w sprawie zmiany studium
uwarunkowan | kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowice. Funkcje
okreslone w planie sg tozsame z politykg gminy okreslong w studium.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Gminy przedmiotowej uchwaty.



