Projekt Wéjta Gminy Bobrowice 09 maja 2026 r.
Uchwata Nr ..........
Rady Gminy Bobrowice
zdnia..........ooneie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w
obrebie Tarnawa Krosnienska, gmina Bobrowice

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.].
Dz. U. z2024r. poz. 1465 ze zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w nawigzaniu do art. 67 ust. 3, pkt
2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2026 r., poz. 538) oraz z uchwatg Nr XXXVI11/418/24 Rady Gminy
Bobrowice z dnia 7 marca 2024 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebie Tarnawa Krosnienska, gmina Bobrowice,
uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne
§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebie
Tarnawa Krosnienska, gmina Bobrowice, zwany dalej planem.

2. Przedmiotem planu sa tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug sportu i rekreaciji,
drogi lokalnej, komunikacji drogowej wewnetrznej, parkingu, elektroenergetyki, zabudowy zagrodowej,
wad powierzchniowych srédlgdowych, lasu i zieleni urzadzone;.

3. Szczegotowe granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, w skali 1:1000,
ktory jest integralng czescig niniejszej uchwaty i stanowi zatgczniki nr 1 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

5. Dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowig zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§2.

Uchwata niniejsza nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bobrowice przyjetego w formie ujednoliconej uchwatg Nr X/46/24 Rady Gminy
Bobrowice z dnia 17 grudnia 2024 r.

§ 3.

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne, na rysunku planu, sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice opracowania planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole przeznaczenia terendw;

5) stanowiska archeologiczne;

6) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1%;

7) obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig Q10%;
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8)
9)

1)
2)
3)
4)

5)

linie wyznaczajace pas technologiczny wzdtuz linii elektoenergetycznych;
linie wymiarujgce odlegtosci w [m].
2. Niewymienione w ust. 1 oznaczenia elementdéw rysunku:
udokumentowane zioza kopalin;
tereny lesne wymagajgce wytgczenia z produkcii lesnej;
krajobrazy priorytetowe;
pas buforowy 20 m od terenéw ,WS”;

tereny pokopalniane;

majg charakter informacyjny lub sugerujgcy okreslone rozwigzania przestrzenne i nie sg ustaleniami
planu.

1)
2)
3)
4)

1)
2)
3)
4)
5)
6)

1)

2)

3)

4)

5)

§4.
1. W planie nie okresla sie, ze wzgledu na brak wystepowania problematyki:
zasad ksztattowania krajorazu;
zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej;
szczegobtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci;
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.
2. W obszarze objetym planem nie wystepuja:
tereny gornicze;
udokumentowane wody podziemne;
udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
obiekty elektroenergetycznej krajowej sieci przesytowej;
obiekty gazowego systemu przesytowego;
obiekty naftowych rurociggéw przesytowych;

§5.
1. Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

budowla przykryta dachem — obiekt budowlany, ktéremu nie mozna przypisa¢ parametru objetosci,
w szczegolnosci jest to altana lub wiata;

dach ptaski — dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz 12°;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod realizacje
obiektow budowlanych, z uwzglednieniem ustalen § 7 ust. 1 pkt 2 uchwaty;

przepisy odrebne — przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty prawne
organéw gminy;

przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania terenu, odnoszace sie
do przewazajgcej czesci powierzchni dziatki budowlanej lub przewazajgcej czesci powierzchni
catkowitej wszystkich obiektéw istniejgcych i planowanych w jej granicach;



6)

7

8)

9)

przeznaczenie uzupetniajgce — przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania terenu, ktére moze
towarzyszy¢ przeznaczeniu podstawowemu na zasadzie wzbogacenia lub uzupetnienia oraz nie
moze powodowac kolizji z przeznaczeniem podstawowym, ani wystepowac jako samodzielna
funkcja w granicach dziatki budowlanej;

sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej — sie¢ elektroenergetyczna wysokich, $rednich i niskich
napie¢, za ktorej ruch sieciowy jest odpowiedzialny operator systemu dystrybucyjnego (OSD), nie
nalezy do niej kwalifikowac linii i stacji elektroenergetycznych nie bedgcych wtasnoscig OSD;

zabudowa kubaturowa — budynki i inne obiekty budowlane, ktérym mozna przypisa¢ parametr
objetosci;

pas buforowy — to teren o szerkosci 20,0 m od terenéw WS, w ktérym zabrania sie zabudowy
kubaturowej.

2. Niezdefiniowane w ust. 1 okreslenia, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 2

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

§6.
1. W planie wyznacza sig tereny, o powierzchni ok. 157,03 ha, oznaczone symbolami:
MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (pow. ok. 8,22 ha);
US - teren ustug sportu i rekreacji (pow. ok. 0,82 ha);
KDL - teren drogi lokalnej (pow. ok. 1,30 ha);
KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej (pow. ok. 4,87 ha);
KOP - teren parkingu (pow. ok. 0,04 ha);
IE — teren elektroenergetyki (pow. ok. 0,01 ha);
RZM - teren zabudowy zagrodowej (pow. ok. 6,29 ha);
WS — teren wod powierzchniowych $rédlgdowych (pow. ok. 32,17 ha);

L —teren lasu (pow. ok. 34,54 ha);

10) ZP —teren zieleni urzagdzonej (pow. ok. 68,77 ha).

1)

2)

2. Ustalenia planu, obowigzujg dla kazdej dziatki budowlanej potozonej w jego granicach.
Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
§7.

1. W zakresie zasad realizacji zabudowy:
nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych, umozliwiajgcych osobom z
réznego typu niepetnosprawnosciami, dostep do obiektow uzytecznosci publicznej oraz terendéw
publicznych;
nakazuje sie sytuowanie budynkdw zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, przy czym:
a) linie zabudowy nie odnoszg sie do podziemnych czesci budynkow,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie obowigzujg obiektéw matej architektury, kontenerowych
stacji transformatorowych oraz innych urzadzeh uzbrojenia terenu,



c) dopuszcza sie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy na odlegtos¢ do 1,5m przez
nadwieszenia, w szczegdlnosci: okapy, balkony, loggie, wykusze oraz elementy
termomodernizacji lub elementy wejs¢ do budynkoéw, jak schody zewnetrzne, podesty, daszki,
pochylnie;

3) nakazuje sie stosowanie pokrycia w ujednoliconej kolorystyce grafitu na dachach stromych, dla
projektowanych budynkoéw lub ich czesci na terenie jednej dziatki budowlanej;

4) zakazuje sie realizacji obiektéw tymczasowych lub dysharmonizujgcych z otoczeniem, w postaci
konteneréw, garazy blaszanych nieotynkowanych lub kioskow;

5) zakazuje sie stosowania jako materiatéw wykonhczenia elewacji oktadzin z tworzyw sztucznych typu
siding;

6) dopuszcza sie stosowanie oktadzin z tworzyw sztucznych imitujgcych naturalne materiaty jak kamien
i drewno;

7) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazy jako wolnostojgcych, w tym na granicy dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,
zachowania odlegtosci 12,0 m od terendw lesnych i przepiséw techniczno - budowlanych;

8) dopuszcza sie wydzielanie dziatek pod obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, o parametrach
wynikajacych ze specyfiki obiektu lub urzgdzenia, z terendw o innym przeznaczeniu;

9) dopuszcza sie realizacje obiektdéw i urzgdzen technicznych lub budowlanych, zwigzanych z obstugg
ustalonego w planie przeznaczenia terenu, jak: powierzchnie jezdne, postojowe, piesze, Sciezki
rowerowe, podjazdy, miejsca na odpady komunalne wraz z zadaszeniami, obiekty lub urzgdzenia
matej architektury i infrastruktury technicznej oraz zielen urzgdzona.

2. W przypadku lokalizacji w obszarze planu statych lub czasowych obiektéw budowlanych o
wysokosci rownej lub wyzszej niz 50 m nad poziomem terenu, nalezy postepowac zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§8.

1. W zakresie og6lnych zasad ochrony srodowiska:

1) zakazuje sie realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalno$ci, ktérej oddziatywanie powodowac
moze ponadnormatywne obcigzenia srodowiska naturalnego w zakresie emisji hatasu, wibracji,
zanieczyszczeh powietrza, substancji ziowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania
elektromagnetycznego, poza granicami wiasnosci terenu, do ktérej inwestor ma tytut prawny;

2) zakazuje sie lokalizowania urzgdzenh do wykorzystania energii wiatrowej i biogazowni.
2. W zakresie zasad ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem, nakazuje sie stosowanie:

1) instalacji i procesow technologicznych zgodnie z dostepng technikg, z zastosowaniem hermetyzacji
oraz urzgdzen ograniczajgcych emisje zanieczyszczen do powietrza;

2) w celach grzewczych, paliw gwarantujgcych zachowanie dopuszczonych stezen lub wartosci
odniesienia emitowanych zanieczyszczeh w powietrzu.

3. W zakresie zasad ochrony przed hatasem, zakazuje sie przekroczenia dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w przepisach odrebnych,

1) na terenach oznaczonym symbolem literowym MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) na terenie oznaczonym symbolem literowym US jak dla terenéw rekreacyjno -
wypoczynkowych;

3) na terenie oznaczonym symbolem literowym RZM jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.
4



4. W zakresie zasad ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:

1) nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie =z regulacjami
obowigzujgcymi w gminie;

2) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw bytowych i komunalnych do gruntu;

3) dopuszcza sie wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt
rodzimy, usuwany lub przemieszczany, w zwigzku z realizacjg przedsiewzigcia lub realizacjg
elementéw zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem przepiséw o ograniczeniu zmian naturalnego
uksztattowania.

2) W zakresie zasad ochrony wod:

1) nakazuje sie zabezpieczenie terenéw przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) podczas prowadzonych prac budowlanych nalezy zwréci¢ szczegolng uwage, aby nie doszto do
wycieku substancji ropopochodnych do gruntu oraz wéd;

3) zakazuje sie prowadzenia gospodarki odpadami i gospodarki $ciekowej wptywajgcej negatywnie na
wody powierzchniowe i gruntowe.

Rozdziat 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
§09.

1. W odniesieniu do zabytkéw archeologicznych w przypadku prowadzenia prac ziemnych majg
zastosowanie przepisy odrebne.

2. W przypadku prowadzenia prac ziemnych na terenie stanowisk archeologicznych, oznaczonych
na rysunku planu, objetych ochrong w planie: Tarnawa Krosnienska 9 (AZP 62-11/19), Tarnawa
Krosnienska 12 (AZP 62-10/55) nalezy wykona¢ badania archeologiczne, ktérych zakres i rodzaj okresla
wojewodzki konserwator zabytkéw.

3. Na obszarze objetym planem znajdujg sie archiwalne stanowiska archeologiczne: Tarnawa
Krosnienska 11 (AZP 62-11/21), Tarnawa Krosnienska 10 (AZP 62-11/20), Tarnawa Kro$nienska 13
(AZP 62-11/22).

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 10.

1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza sie:

1) tereny drogi lokalnej, oznaczone na rysunku symbolami KDL;

2) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku symbolem 1US.
2. Na terenach przestrzeni publicznych:

1) ustala sie ogdlnodostepnosé z wyjgtkiem ograniczen dla obiektéw budowlanych i urzadzen
technicznych wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza sie umieszczanie urzgdzen technicznych, zieleni oraz prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej, w formie nie kolidujgcej z przeznaczeniem podstawowym i zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) ustala sie zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.

Rozdziat 7



Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

§ 11.

1. Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig oznaczonym na rysunku planu woda Q1% i
Q10% obowigzujg przepisy odrebne okreslone w ustawie Prawo wodne.

2. Ustala sie zakaz zabudowy kubaturowej na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
Q1%o0znaczonym ha rysunku planu.

3. Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig Q10%o0znaczonym na rysunku planu:
1) dopuszcze sie lokalizacje obiektéw nietrwale zwigzanych z gruntem,
2) zakazuje sie tworzenia nasypow i podnoszenia rzednych terenu;

3) wyznacza sie 20,0 m pas buforowy, na ktérym obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej od terenéw
WS;

4) roboty wodne nalezy wykonywac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

5) nakazuje sie stosowanie technologii uwzgledniajgcej mozliwo$¢ zalania wodami powodziowymi, w
tym wodoodpornych lub mato wrazliwych na wode materiatdw z zabezpieczeniem wszelkich
obiektéw infrastruktury technicznej (sieci, urzadzen i instalacji) przed uszkodzeniem w trakcie
powodzi i uszkodzeniem wskutek wyporu gruntu.

4. W granicach planu wystepuje udokumentowane ztoze kopalin KN 1798 Tarnawa Krosnienska,
granice wystepowania ztoza kopaliny oznaczono na rysunku planu. Dla ztoza obowigzujg przepisy
odrebne okreslone w ustawie Prawo geologiczne i gérnicze oraz w ustawie Prawo ochrony srodowiska.

5. W granicach planu na gruntach pokopalnianych podatnych na erozje wodng i wietrzng oraz
ruchy masowe ziemi ustala sie konieczno$¢ zachowania przepiséw odrebnych: w zakresie prawa
geologicznego i gorniczego oraz w zakresie ochrony gruntéw rolnych zgodnie z ustawg o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych.

6. W granicach planu wystepujg krajobrazy priorytetowe okreslone w Audycie krajobrazowym
wojewodztwa Lubuskiego przyjetym przez Sejmik Wojewddztwa Lubuskiego uchwata nr 1V/66/24 z dnia
28 pazdziernika 2024 r:

1) tegi doliny Bobry (ID: 1028 podtyp A3c - Les$ne - z przewagg siedlisk tegowych, bagiennych i
olsowych);

2) Bory Zielonogorskie (ID: 1644, podtyp:A3a - Lesne — z przewagdg siedlisk borowych).

Rozdziat 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
§12.

Dla istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN-15kV, (20kV) ustala sie pasy
technologiczne o szerokosci 14,0m a dla napowietrznych linii elektroenergetycznych SN-110kV ustala
sie pasy technologiczne o szerokosci 22,0m, w ktérych obowigzujg przepisy odrebne, w granicach
wyznaczonych pas6w technologicznych:

1) zakazuje sie:

a) lokalizacji obiektéw kubaturowych,

b) montazu elementéw reklamowych wymagajgcych fundamentowania,

C) nasadzen zieleni wysokiej;

2) dopuszcza sie, zgodnie z przepisami odrebnymi: realizacje infrastruktury technicznej, miejsc
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parkingowych i ciggéw komunikacji z wytgczeniem terendw lesnych oznaczonych symbolem L;
3) w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej zakazy, o ktérych
mowa w pkt 1, przestajg obowigzywac, rowniez na rysunku planu.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
§13.

1. Obstuga komunikacyjna zapewniona jest poprzez drogi publiczne oznaczone symbolem KDL i
drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KR.

2. Ustala sie podstawowg obstuge komunikacyjng terenéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,
poprzez dojscia i dojazdy nie wyznaczone na rysunku planu.

3. Dopuszcza sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych poprzez realizacje dojazdéw o
minimalnej szeroko$ci 10,0 m oraz przy zapewnieniu wymagan ochrony przeciwpozarowej,

1) szerokos¢ jezdni stanowigcej dojazd nie mniejsza niz 3,0 m;
2) szerokosc¢ ciggéw pieszo — jezdnych, z miejscami postojowymi, nie mniejsza niz 5,0 m;
3) szerokosc¢ dojazdéw do zabudowy kubaturowej nie mniejsza niz 4,5 m.
4. W zakresie systemu parkowania pojazdéw obowigzuje:
1) zapewnienie miejsc postojowych w ilosci co najmniej:
a) 1 stanowisko postojowe na jeden budynek mieszkalny,
b) 5 stanowisk postojowych na jeden budynek ustug sportu i rekreacji;
2) zabezpieczenie dla os6b posiadajgcych karty parkingowe minimum jednego miejsca postojowego
na kazde zaczete 20 miejsc wyliczonych wedtug wskaznikdéw okreslonych w pkt 1, przy czym

obowigzek realizacji pierwszego miejsca nastepuje na parkingu skfadajgcego sie z minimum 10
stanowisk postojowych;

3) miejsca postojowe mogg by¢ wykonane jako terenowe lub jako garaz wbudowany lub wolnostojacy,
zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi;

4) ustala sie realizacje stanowisk postojowych dla roweréw w ilosci nie mniej niz 1 stanowisko na
10 stanowisk postojowych dla samochodow osobowych.

§ 14.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
dopuszcza sie:

1) lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem, pod warunkiem
zgodnosci z przepisami odrebnymi;

2) modernizacje, przebudowe, rozbudowe obiektdw i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz zmiane
przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zgodnosci z przepisami
odrebnymi;

3) wydzielanie dziatek dla realizacji obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej, niezbednej dla
obstugi terenu, w szczegodlnosci stacji transformatorowych, przepompowni $ciekéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4) na terenach lesnych lokalizacje dystrybucyjnej podziemnej infrastruktury technicznej nie
powodujgcej wytgczen gruntéw z produkcji lesnej.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:



1) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza sie indywidualne ujecia wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie odprowadzenie $ciekdéw bytowych i komunalnych do zbiornikow bezodptywowych
oraz przydomowych oczyszczalni sciekdw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, ustala sie odprowadzenie wéd
opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢ zasilanie w energie elektryczng z
sieci elektroenergetycznych $redniego napiecia SN i niskiego napiecia nn, dopuszcza sieg:

1) budowe urzgdzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) budowe stacji transformatorowych, w tym réwniez na wydzielonych dziatkach;

3) zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng z indywidualnego, niskoemisyjnego i bezpiecznego
ekologicznie Zrédta ciepta, zgodne z przepisami odrebnymi, w tym uchwatg Sejmiku Wojewddztwa
Lubuskiego;

2) dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii o mocy okreslonej w przepisach odrebnych,
z wykluczeniem sitowni wiatrowych i biogazowni.

7. W zakresie usuwania odpadow ustala sie postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.
8. W zakresie zaopatrzenia w gaz — indywidualnie ze zbiornikdw gazowych i sieci gazowych.

9. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sie lokalizowanie sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych, w szczegdélnosci sieci szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10.Okresla sie zasady lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii
(OZE):
1) wobszarze planu dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii (OZE), na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem pkt 2;
2) w obszarze planu ustala sie zakaz lokalizacji:

a) biogazowni, w tym instalacji stuzgcych do wytwarzania biogazu rolniczego, niezaleznie od
ich mocy,

b) urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii wykorzystujgcych energie
wiatru, z wyjatkiem urzgdzeh stanowigcych mikroinstalacje.

Rozdziat 10
Stawki procentowe
§ 15.

Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 1 %, stuzgcg naliczaniu jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 11

Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu

§ 16.

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:



a) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,

b) teren infrastruktury technicznej,

c) teren zieleni urzgdzonej,

d) teren niesklasyfikowany - garaze lub budowle przykryte dachem.

2. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad ksztatltowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu:
a) w odlegtosci 4,0 m liczonej od linii rozgraniczenia terendéw oznaczonych symbolem KR,
b) w odlegtosci 8,0 m liczonej od linii rozgraniczenia terenéw oznaczonych symbolem KDL,
c) w odlegtosci 12,0 m liczonej od linii rozgraniczenia od terendw oznaczonych symbolem L,

d) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw na granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy i przepisow techniczno —
budowlanych.

3. parametry budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw — do 2 kondygnacii,
¢) rodzaj dachu — stromy o dowolnym ukfadzie potaci dachowych, dopuszcza sie dach ptaski,
d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachu stromego - pomiedzy 20° a 45°,
e) pokrycie dachow w kolorze grafitu.
4. minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - od 0,05 do 0,6;
5. minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25 %;
6. maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,6;
7. wysokos$¢ zabudowy budynkéw garazy lub budowli przykrytych dachem - maksymailnie 5 m;
8. minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 13 ust 4;
9. minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 500 m?.
§17.

1. Dla terenu ustug sportu i rekreacji 1US ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportu i rekreaciji;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) teren ustug kultury i rozrywki,

b) teren ustug turystyki,

c) teren ustug gastronomii,

d) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,

e) teren infrastruktury technicznej,

f) teren zieleni urzadzonej,

g) teren plazy,



h) teren niesklasyfikowany - garaze lub budowle przykryte dachem, scena plenerowa.

2. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczagce zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw
zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 6,0 m liczonej od linii rozgraniczenia
terendw oznaczonych symbolem KR;

2) parametry budynkéw:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw — do 2 kondygnacii,
¢) rodzaj dachu — stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, dopuszcza sie dach ptaski,
d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachu stromego - pomiedzy 25° a 45°,
e) pokrycie dachow w kolorze grafitu;
3) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - od 0,05 do 0,8;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 %;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;
6) wysokos¢ zabudowy budynkéw garazy lub budowli przykrytych dachem - maksymalnie 5 m;
7) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 13 ust 4.

§ 18.

Dla terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem KDL:
1) ustala sie minimalng szerokos¢ w linach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu,
2) dopuszcza sie:

a) realizacje Sciezek rowerowych,
b) budowe elementdéw technicznego wyposazenia drogi,
c) lokalizowanie infrastruktury technicznej i zieleni zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) zakazuje sie realizacji obiektéw kubaturowych i urzadzen niezwigzanych z infrastrukturg
techniczng i obstugg komunikaciji.

§19.
Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem KR:
1) ustala sie minimalng szerokos¢ w linach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu,
2) dopuszcza sie:
a) realizacje ciagéw pieszych i Sciezek rowerowych,
b) realizacje miejsc postojowych,
c) budowe elementéw technicznego wyposazenia drogi,

d) lokalizowanie infrastruktury technicznej i zieleni zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje sie realizacji obiektéw kubaturowych i urzadzen niezwigzanych z infrastrukturg
techniczng i obstugg komunikaciji.
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§ 20.

1. Dla terenu parkingu oznaczonego symbolem KOP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe teren parkingu;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren infrastruktury technicznej i zieleni,
b) teren niesklasyfikowany - miejsce do gromadzenia odpaddow.

2. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw
zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 1 %j;
2) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 4,0 m.

§ 21.

1. Dla terenu wod powierzchniowych $rédlgdowych oznaczonego symbolem WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe teren wdd powierzchniowych srédlgdowych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) teren infrastruktury technicznej,

b) teren niesklasyfikowany — pomosty rozmieszczone w odlegtosci min. co 50m, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

c) teren niesklasyfikowany - budowle przykryte dachem.

2. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80 %;
2) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 4,0 m.

§ 22.

1. Dlaterenu lasu oznaczonego symbolem L:
1) ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe teren lasu,
b) zachowanie terenéw w dotychczasowym uzytkowaniu, prowadzenie gospodarki lesnej,
c) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
2. dopuszcza sie, z zachowaniem przepiséw odrebnych, przeznaczenie uzupetniajgce:
a) gospodarcze drogi transportu lesnego;

b) zachowanie i sytuowanie nadziemnej i podziemnej liniowej infrastruktury technicznej,
niewymagajgcej ustalena innego niz lesny sposobu zagospodarowania terenu;

3. zakazuje sie zabudowy kubaturowej, w tym réwniez zwigzanej z produkcja rolniczg i lesna.

§ 23.

1. Dla terenu zieleni urzgdzonej oznaczonego symbolem ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe teren zieleni urzadzonej;
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2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren infrastruktury technicznej,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
c) teren niesklasyfikowany - budowle przykryte dachem.

2. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80 %;
2) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 5,0 m,
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek 500 m?.
Rozdziat 12
Przepisy koncowe
8§ 24.

W zakresie niniejszej uchwaty traci moc uchwata Xl1/162/20 Rady Gminy Bobrowice z dnia 01
pazdziernika 2020 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bobrowice dla terenobw w obrebach: Chojnowo i Bobrowice oraz Tarnawa Krosnienska
(opubl. Dz. Urz. Woj. Lubus. z dnia 9 pazdziernika 2020 r., poz. 2344).

§ 25.
Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Bobrowice.
8§ 26.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubuskiego.
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